1. Bostadsrattshavare

Bostadsrattsforeningen Himmelsbagen

Ansékan om tillstand for dndring av ldgenhet

Efternamn, Férnamn

Personnummer

Utdelningsadress

Telefon, dagtid

E-post Mobiltelefon
2. Liagenhet
Fastighetsbeteckning Gatuadress Lgh. nr Antal rum

3. Onskad atgard

I ldgenheten 6nskar jag utféra féljande dndringar/dtgdrder, vilka dven kompletteras med skiss

Entreprenér som anlitas for det huvudsakliga arbetet

Organisationsnummer

4. Omfattning

a. Andringar omfattar vatrum

i. Entreprendrinnehar giltig vatrumscertifiering

b. Andringar omfattar férandring av planlésning

c. Andringar omfattar haltagning i barande konstruktion

i. Bygganmalan och skiss bifogas

—

Ooodds
Ooodds

Kvalitetsansvarig, ddr sa erfordras (Namn, foretag)

Organisationsnummer

5. Underskrift och forsakran

Harmed forsakras att arbetet kommer att utféras pa ett fackmassigt vis och i enlighet med denna ansdkan,

gallande lagar, férordningar, foreskrifter samt féreningens ordningsregler i dvrigt.
Vid ingrepp i barande konstruktion ombesorjs protokollford slutbesiktning av auktoriserad besiktningsman

Ort och datum

Signatur, bostadsrdttshavare

6. Ansékan Skal for beslutet

Beviljas I:l

Avslas

Ort och datum

Ansvarig
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Bostadsrattsféreningens regelverk vid andring och renovering av lagenhet

Lagar, forordningar och foreskrifter

Bostadsrattslagens 7 kap. §7 foreskriver att vissa ombyggnader kraver styrelsens tillstand innan
atgarden kan starta. Nedan beskrivs foreningens bestdmmelser géllande renoveringsarbeten —
observera att dessa bestammelser skall féljas dven om atgarden inte kréver styrelsens tillstand.

Las igenom detta dokument noggrant, och kontakta styrelsen eller forvaltaren vid oklarheter.

Foreningens forvaltare, Spetsudden AB, administrerar och utvarderar ansdkningar om andring av
lagenhet. Med detta som grund, fattar styrelsen beslut om atgéard under ordinarie
styrelsesammantrade. Det ar darfor viktigt att ansokan sker i god tid fore planerad arbetsstart.

Nar tillstand krévs

Generellt gdller att alla storre andringar och renoveringar inom lagenheten kraver styrelsens
tillstand. Anledningen till detta &r att styrelsen ska fa mojlighet att bedéma hur dndringen/atgarden
paverkar byggnadens sakerhet och konstruktion, samt kringboendes lagenheter. Vissa
fastighetsfunktioner sdsom ventilations- avlopps- och vattenledningar betjanar fler &n en lagenhet,
innebarande att atgard kan paverka flera lagenheter. Utéver detta omfattas flera omraden av strikta
regler med syfte att sdkerstalla byggnadens konstruktion och funktioner.

Styrelsens tillstand kravs bland annat vid atgiarder omfattande;
e Ingrepp i barande konstruktion
Alla dndringar som paverkar vatten, avlopp, varme, gas och ventilation

e Renovering av vatrum
Omdragning och storre forandringar av elinstallationer
Forandringar i planldsning eller funktion;
o Flytt/andring av viggar
o Nedtagning av vaggar
o Haltagning fér nya dorrar/igensattning av befintliga dérrar
o Atgird omfattande ytterviggar/haltagningar och balkong/terrasser
Annan andring av vasentlig karaktar

Gallande Plan- och bygglag foreskriver att vissa andringar kraver bygglov och/eller bygganmalan.
Alla dndringar som kraver bygglov och/eller bygganmalan ar av vasentlig karaktér och skall
godkdnnas av styrelsen.

Det ar varje medlems ansvar att ombesorja att myndighetskrav ar uppfyllda samt att inkomma med
bevis for detta i god tid innan arbetets start

Vid enklare andringar kravs inte styrelsens tillstand. Enklare andringar utgors t.ex. av;
e Ommalning/omtapetsering
e Omlaggning av golv utanfor vatrum
e Byte av koksinredning, garderober och montering av vaggfasta hyllor

Vid osdkerhet om atgarden kréver styrelsens tillstand — kontakta forvaltaren eller styrelsen
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Allm3nna regler fér samtliga ombyggnationer och dndringar

Storande arbeten och buller

e Storande arbeten skall minimeras och koncentreras till kortast mdéjliga tid, dagtid

e Renoveringsarbeten far enbart utféras helgfria vardagar under tiderna 08.00 — 17.00. Arbeten
som inte medfor nagon typ av storande ljud far utforas efter foreskriven tid.

e Renovering skall alltid aviseras pa anslagstavla i trapphuset, oavsett om arbetena forvantas
generera storningar eller e]. Aviseringen ska innehalla information om vilken lagenhet som
avses, tidsplan och kontaktuppgifter till ansvarig for renoveringen

e Medlem som renoverar/later renovera, skall tillse att berérda allménna ytor dagligen avstadas

e Vid dammande arbeten och arbeten som riskerar att ge luktspridning, skall erforderlig
dammtatning av ventilationsdon ske, i syfte att forhindra spridning till intilliggande lagenheter
och allmanna utrymmen

e Det dr varje medlems ansvar att tillse att erforderlig skyddstackning sker av allmanna
utrymmen och hiss. Féreningen kan komma att halla renoverande medlem ansvarig for
uppkomna skador

Byggmaterial och byggavfall

e Forvaring av byggmaterial och byggavfall far ej ske pa vaningsplan, i entréer eller i andra
allmédnna utrymmen

e Det dr ej tillatet att stalla upp avfallssackar pa foreningens mark, gata eller trottoar

e Det dr varje medlems ansvar att tillse att byggavfall bortforslas dagligen — inget avfall far
slangas i féreningens gemensamma avfallshantering

e Foreningens merkostnader for bortforsling av byggavfall samt av markagaren utstéllda
sanktionsavgifter debiteras ansvarig medlem

Ansokningsprocessen

1. Ansokan

Ansokningsblankett och kompletterande underlag skall vara Spetsudden tillhanda senast en
manad fore planerad arbetsstart, detta med anledning av att darendet beslutas om under
ordinarie styrelsesammantrade. Observera att det inte ar tillatet att starta arbetena innan
styrelsen beslutat om godkdannande

2. Underlag

Underlag vilka ligger till grund for styrelsens beslut ska bifogas ansokningsblanketten. Underlag
utgors av t.ex. bygglov/bygganmalan, ritningar, sakkunnigutldtanden, konstruktionsberakningar
etc. Ritningar inhdmtas fran Nacka Stadsbyggnadskontor. Vid dndring av barande konstruktion
skall utlatande fran sakkunnig konstruktér bilaggas ansdkan. Medlemmen star for samtliga
kostnader for sakkunniga, besiktningsman etc.

3. Besiktning

Det ar styrelsens rekommendation att innan och efter ombyggnation/andring utféra
protokollférd syn av intilliggande lagenheter, med syfte att kunna identifiera ev. befintliga skador
i intilliggande lagenheter, och skador som uppstatt till foljd av arbetet.

Foreningen har ratten att under och efter utfort arbete utdva erforderlig tillsyn av saval
ldgenheten vilken genomgatt ombyggnation/andring och intilliggande lagenheter.

4. Myndighetskrav
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arbeten vilka kraver bygganmalan/bygglov skall renoverande medlem anlita, och bekosta,
certifierad kontrollansvarig (KA)

Ansvar vid ombyggnation/dndring
Utover det som angetts i allmanna regler (se féregaende sida) galler dven féljande;

e Foreningens stadgar

e Gillande bostadsrattslagstiftning

o Allt arbete skall utféras fackmassigt och i enlighet med senaste versionen av Boverkets
Byggregler (BBR) och gallande branschregler

o Alla elinstallationer skall utféras av behérig fackman

e Vid dndring av vatrum skall tatskiktet utféras, och garanteras av, av BKR certifierad entreprencr

e Medlemmen ansvarar for saval utfort arbete som for atgardande av skador som kan uppsta
som foljd av vidtagna arbeten bestallda av medlemmen

o Vid uppkomna skador pa foreningens egendom eller byggnad, skall dessa atgardas av
foreningen, pa medlemmens bekostnad

e Det aligger medlemmen att tillse att samtliga krav i lagar, férordningar och foreskrifter foljs

e Vattenavstangning ombesorjs av foreningens forvaltare, och skall anmalas i god tid innan
avstangning (minimum fem arbetsdagar). Det aligger medlemmen att i god tid avisera berérda

o Medlemmen skall sdkerstélla att ventilationssystemets balans ej stors av andringen

o Vid dndring av planlosning skall medlemmen tillhandahalla utlatande fran sakkunnig gallande
paverkan av ventilation och varme

Kvalitets- och garantihandlingar
Anlitade entreprendrer skall utférda handlingar omfattande;

o Kvalitetsdokumentation

e Forsakringshandlingar

e Garantihandlingar

o | féorekommande fall relationshandlingar vilka tydligt visar utférda férandringar
Handlingarna tillstélls forvaltaren i anslutning till avslutat arbete. Dokumentationen ar av stor vikt vid
framtida eventuell skada, likval som de utgér en garanti for medlemmen. Varje medlem ska kunna
uppvisa att arbetet ar utfort av certifierad entreprencér och enligt gallande lagar, forordningar,
foreskrifter och branschstandard.

Viktigt om dokumentationen

All dokumentation som kravs enligt ovan, ska innehalla fullstandiga kontaktuppgifter,
entreprendrens organisationsnummer, certifikathummer och vara signerade. Samtliga uppgifter ska
vara latt kontrollerbara.

AnsoOkan, bilagor och dokumentation tillstalls Spetsudden AB gm.

E-post: info@spetsudden.se
Post: Spetsudden AB

BOX 8025

163 08 SPANGA

Telefon: 08-22 04 44


mailto:info@spetsudden.se

